Arsredovisning

Brf Killan

702001-2444

Styrelsen for Brf Kéllan far harmed lamna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Kallan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Foreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanentboende till nyttjande utan tidsbegréansning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Féreningen &r ett privatbostadsféretag, en sa kallad dkta bostadsréttsforening.

Féreningens fastighet
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Gullvivan 10 i Stockholm.

Fastighetens taxeringsvérde dr 53 612 000 kr varav byggnadsvérdet ar 15 612 000 kr och markvéardet ar 38 000 000
kr.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad genom Brandkontoret.
Bostadsrattshavare &r enligt stadgarna skyidiga att komplettera sina hemférsakringar med bostadsrattstillagg.

Lagenhetsfordelning:

1 st 1 rum med trinettkék

1 st 1 rum och kokvra

4 st 1 rum och kok

7 st 3 rum och kék

3 st 4 rum och kok.

Den totala boytan ar ca: 1 167 kvm.

En hyreslokal finns med en area om 65 kvadratmeter.

Fastighetsférvaltning
ABJ Boforvaltning har svarat for den ekonomiska forvaltningen sedan 2019-01-01.

Underhéllsplan
Foreningen har en underhélisplan senast uppdaterad ar 2023.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2023-04-18 och pafoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséattning:

Britten Enander Ledamot
Siv Rosén Ledamot
Gustav Forsberg Ledamot
Simon Cornell Ledamot
Christina Schult Suppleant
Maryam Kamali Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Revisorer
Katarina Kellquist Ordinarie
Rich Schulman Suppleant
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Valberedning
Lovisa Lindberg

Emma Sjéberg

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-14.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Stamspolning har utférts.
Sotning har genomfdrts.
Foreningen har begart medling avseende energipriset hos Fjarrvdrmenamnden,

Styrelsen beslutade i november 2023 att hoja arsavgiften med 15% fran 1 januari 2024. Detta fér att mdta 6kade
kostnader frdn leverantdrer samt 6kade rante- och energikostnader.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen har vid arets slut 27 medlemmar fordelade pa 16 lagenheter.
Under aret har ingen medlem |&mnat féreningen och ingen ny har tillkommit,

Inget styrelsearvode utgdr enligt stdmmobeslut 2023-04-18.
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 803 740 722 717 735
Resultat efter finansiella poster, tkr 97 32 126 69 171
Soliditet, % -13 -16 -15 -19 -19
Arsavgift/kvm uppléten med bostadsratt, kr 570 527 527 527 527
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 83

Skuldséattning/kvm, kr 3490 3685 3942 4027 4370
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 3685

Sparande/kvm, kr 151

Rantekanslighet, % 6,47 6,99 7,47

Energikostnad/kvm, kr 218

Eget kapital, tkr -530 -626 -658 -784 -854
Taxeringsvérde, tkr 53612 53612 44 676 44 676 44 676
Hyresintakt lokaler/kvm upplaten med hyresrétt, lokaler, kr 2125

Lan i forhallande till taxeringsvarde, % 8,02 8,02 10,30 10,52 11,42
Genomsnittlig skuldranta, % 1,75 1,09 1,05 1,25 1,22
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 79 83 83 83 83
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 22 0 0 0 0
Antal dverlatelser, bostader 1 1 3 1 3

Forséljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 128 667 143000 129360 174 000 93 340
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Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt *Tidigare &rs genomsnittliga arsavgift ar inte helt jamforbara med arets
d& 2023 ar bergkningsgrunder baseras pa Bokféringsndmndens nya aliménna rad. (BFNAR 2023:1)

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebdrande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de rantebdrande skulderna pé balansdagen dividerat
med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapséret. Ett matt pd hur en procentenhets rintefdrandring kan paverka &rsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar och eventuelia exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett
férenklat matt pa foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett
l&ngsiktigt genomsnittligt underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och fastighetsel per kvadratrmeter total yta.
Hushéllsel ingdr inte { arsavgiften. Varje bostadsratt har eget abonnemang.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningen har héjt avgifterna med 15 procent infor 2024 efter vilket intdkterna beddms tdcka 6kade kostnader
for bland annat rantor och fjarrvarme. Kassan forvdntas att tillsammans med I&pande kassafléde kunna ticka
planerat underhall. Det kan dock inte uteslutas att till exempel hdgre réntor och/eller mer kostsamt underhall an
planerat kan leda till att féreningen maste hdja avgifterna och/eller uppta nya lan for att finansiera sina
ekonomiska &taganden i framtiden.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid érets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Férandring av fond yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgdng

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Medlems-
insatser

2 151575

2 151575

-3 116 369
96 518
-3 0719 851

160 836
-27 088
-3 153 599
-3 019 851

Fond for

yttre

underhall
355 685

-17 100

338 585

Balanserat
resultat

-3 165 403

31934

17 100

-3 116 369

Féreningens resultat och stallning framgér av efterfoljande resultat - och balansrékning med noter.
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Arets
resultat

31934

-31934

96 518
96 518
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférdandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
2 802 768 740 274
802 768 740 274
3,456,7 -549 892 -573 878
-89 972 -89 972
-639 864 -663 850
162 904 76 424
3400 3910
5359 38
-75 145 -48 438
-66 386 -44 490
96 518 37 934
96 518 31934
96 518 371934
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

89 3 225 561
3225 561

3 225 561

19 892
40 009
59901

849 905
849 905

909 806

4135 367
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2022-12-31

3315533
3375533

3315533

20795
36 462
57257

607 958
607 958

665 215

3 980 748
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8(13)

2023-12-31 2022-12-31
2 151 575 2 151575
338 585 355685
2490 160 2 507 260
-3 116 369 -3165 403
96518 31934
-3019 851 -3 133 469
-529 691 -626 209
10 700 000 700 000
700 000 700 000

3 600 000 3 600 000
32 675 25192
9940 4243

83 163 77 413

239 281 200 109

3 965 059 3 906 957
4 135 368 3980748
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet m.m.

- Avskrivningar

Erhdllen ranta

Erfagd rénta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férindringar
av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av 13n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

162 904

89972

8759

-75 145

186 490

-2 644

58 102

241 948

241 948

607 958
-1
849 905
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2022-01-01
2022-12-31

76 425

89 972

3947

-48 438

121 906

-2 764

-4 947

114 195

-300 000

-300 000

-185 805

793 763

607 958
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter, lokal momspliktig
Ores- och kronutjamning
Summa

| &rsavgiften ingdr bl.a varm- och kallvatten, varme samt kabel-TV.

Not 3 Lépande reparationer och underhall

Reparationer el
Reparationer bostad
Reparationer tvattstuga

Reparationer tak

Reparationer VA

Fasader

Planteringar, trad, buskar

Summa

Not 4 Planerat underhall
Trapphus

VA

Tvattstuga

Summa

Not 5 Fastighetsskatt/ fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Andrad tax fastighetsskatt/avgift
Summa

2023

664 617
138 146

5
802 768

2023

1819
12523

5091
22 931
2329

2405
47 098

2023

27088

27 088

2023

6120
25424
1519
33 063

2022
615 386
124 888

0
740 274

2022
4 881
2165
9 402

14 938

5013
36 399

2022
72 455

41518

113 973

2022

6120
22785

28 905
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Not 6 Driftkostnader
Stadning

Ovriga serviceavtal
Fastighetsel

Fjarrvdrme

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Fastighetsforsakring

Stadning, extradebiteringar

Kabel-TV

Radonmatmating

Sjalvrisker

Summa

Not 7 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Hemsida/ webbhotel
Ekonomisk férvaltning
Avgifter till Bolagsverket
Tele och post
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Fastighetsagarna

Uppdatering/ Upprattande av underhalisplan

Féreningsstdamma
Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat vérde
Byggnaden ar tillfullo avskriven.

Taxeringsvarde byggnad: 15 612 000 kr
Taxeringsvarde mark: 38 000 000 kr

2023

26 080
23 320
209 402
35994
31436
28 799
3273
3454
3432
11181
376 371

2023

4975
1703
42 920
800
150
2678
1000
5 689
5175
1182
66 272

2023-12-31

200 000
200 000

-200 000
-200 000
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2022

24720
7 560
28 831
188 907
27 715
26177
26 535
3116

333 561

2022
4 966
1359
41064
800

2 604

5125
5121

61039

2022-12-31

200 000
200 000

-200 000
-200 000
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Not 9 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat varde

Not 10 Fastighetslan

Stadshypotek, rénta 5,05 %, villkorsdndras 2024-03-01
Stadshypotek, rénta 4,87 %, villkorsandras 2024-12-01
Stadshypotek, ranta 4,3 %, villkorsandras 2025-12-30
Avgar: Kortfristig del av 1&n

Summa

Lanen I6per med amorteringsfrihet.

2023-12-31

4498 674
4498 674

-1183 141

-89 972
-1273 113

3 225 561

2023-12-31

1600 000
2000 000
700 000

-3 600 000
700 000
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2022-12-31

4 498 674
4498 674

-1 093 169

-89 972
-1183 141

3315533

2022-12-31

2 000 000
1 600 000
700 000
-3 600 000
700 000

Med anledning av att féreningen har tvé 1dn om totalt 3 600 000 kr som I&per ut inom ett &r efter rakenskapsarets slut
och darfor skall erséttas av ett eller flera nya 1an foreligger en skyldighet att redovisa dessa som kortfristiga, dven om
det inte foreligger ndgra forhallanden som talar for att lanen inte kommer att erséttas av ett eller flera nya lan.

Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.
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Not 11 Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5100 000 5100 000
UNDERSKRIFTER
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Simon Cornell
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Britten Enander Siv Rosén

Min revisionsberattelse har lamnats
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Féreningsvald revisor
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