Arsredovisning

Brf Killan

702001-2444

Styrelsen for Brf Killan fir hirmed limna sin redogbrelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
3 Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Kallan far harmed uppratta arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

VERKSAMHETEN

Alimént om verksamheten
Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen har till andamé| att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanentboende till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag, en sa kallad dkta bostadsrattsforening.

Foreningens fastighet

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Gullvivan 10 i Stockholm.

Fastighetens taxeringsvérde ar 53 612 000 kr varav byggnadsvirdet ar 15 612 000 kr och markvardet &r 38 000 000
kr.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad genom Brandkontoret.
Bostadsrattshavare ar enligt stadgarna skyldiga att komplettera sina hemférsikringar med bostadsrattstillagg.

Ligenhetsférdelning:
1 st 1 rum med trinettkok

1 st 1 rum och kokvra

4 st 1 rum och kék

7 st 3 rum och kék

3 st 4 rum och kék.

Den totala boytan &r ca: 1 167 kvm.

En hyreslokal finns med en area om 65 kvadratmeter.

Fastighetsférvaltning
ABJ Bofdrvaltning har svarat for den ekonomiska férvaltningen sedan 2019-01-01.

Underhallsplan
Féreningen har en underhalisplan uppdaterad under 2024.

Nedan atgarder ar noterade i underhallsplanen fér 2025 och styrelsen arbetar vidare med planeringen for vad som

ar genomforbart under det ndrmaste aret. En framtida takrenovering ar sannolikt férenat med stora kostnader som

behéver finansieras med lan. Styrelsen ser darfor nodvandigheten i att gora en forberedande och noggrann atgérd-
och kostnadsanalys av en takrenovering.

- Stambyte bottenplatta

- Reparation av vaggar doérr ut mot garden

- Balkongbesiktning

- Malning av golvtvittstuga

- Besiktning av tak och strukturerat offertmaterial
- OVK besiktning

- Taksdkerhetsbesiktning

- Underhall av styr UC.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2024-04-18 samt extra féreningsstdmma den 2024-09-03, och
med pafdljande styrelsekonstituering haft féljande sammansiéttning:

Lovisa Lindberg Styrelseordforande

Simon Comnell Styrelseordforande (utflyttad)
Jonna Cornell Ledamot (utflyttad)

Britten Enander Ledamot

Siv Rosén Ledamot

Maryam Kamali Ledamot

Eva Thelin Ledamot

Eva Bergsten Suppleant (avgatt)

Amanda Sanderfelt Suppleant (utflyttad)
Valberedning

Emma Sj6berg

Eva Thelin

Revisor

Katarina Kellquist Ordinarie internrevisor
Lovisa Lindberg Suppleant (Gvergatt till styrelsen)

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 styrelsesammantraden.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.
Inget styrelsearvode utgar enligt stammobeslut 2024-04-18.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-14.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foljande atgarder i fastigheten har utforts:

- Inférande av sortering av matavfall och inkop av nya sopkarl

- Radonmétning

- Putslagning och avfargning av muren pa innergéarden

- Renovering av samtliga fonster samt dorr till lokal, i fasad mot Frejgatan

- Utredning (okulirt) av avioppsstammen i bottenplattan

- Tétning av vissa omraden p3 innergarden, byte av stuprérsgenomfdring samt borttagning av sockellucka
- Tétning av yttertaket

- Installation av belysning pa innergarden

- Brandskyddskontroll i egen regi

For att mota 6kade driftkostnader fraimst géllande el och fjarrvarme, beslutade styrelsen i november 2024 att hoja
arsavgiften med 3% frn och med den 1 januari 2025.Tva fastighetslan hos Stadshypotek uppgaende till 3,6 Mkr har
i december 2024 lagts om till lagre kostnadsréntor.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen har vid arets slut 24 medlemmar fordelade pa 16 lagenheter.
Under aret har 9 medlemmar limnat féreningen och 6 nya medlemmar har tillkommit.
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FLERARSOVERSIKT

A 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr M 803 740 722 "7
Resultat efter finansiella poster, tkr -362 97 32 126 69
Soliditet, % -23 -13 -16 -15 -19
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt, kr 655 570 527 527 527
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, % 84 83

Skuldsattning/kvm, kr 3490 3490 3685 3942 4027
Skuldsattning/kvm uppldten med bostadsritt, kr 3685 3685

Sparande/kvm, kr -221 151

Rantekanslighet, % 5,63 6,47 6,99 747
Energikostnad/kvm, kr 223 218

Eget kapital, tkr -891 -530 -626 -658 -784
Taxeringsvarde, tkr 53612 53612 53612 44 676 44 676
Hyresintakt lokaler/kvm upplaten med hyresratt, lokaler, kr 2 261 2125

Lan i forhallande till taxeringsvirde, % 8,02 8,02 8,02 10,30 10,52
Genomsnittlig skuldrinta, % 4,63 1,75 1,09 1,05 1,25
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 131 79 83 83 83
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 424 22 0 0 0
Antal dverlatelser, bostader 3 1 1 3 1
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 119746 128667 143000 129360 174 000

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt: *Tidigare ars genomsnittliga arsavgift &r inte helt jamférbara med arets
da 2024 ar berakningsgrunder baseras pa Bokforingsnamndens nya allmanna rad. (BFNAR 2023:1)

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat
med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Rantekanslighet: En procent av de totala rintebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pd hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta. Ett
forenklat matt pa foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett
langsiktigt genomsnittligt underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och fastighetsel per kvadratmeter total yta.
Hushallsel ingdr inte i drsavgiften. Varje bostadsratt har eget abonnemang.

UPPLYSNING VID FORLUST

Féreningens negativa resultat for 2024 beror pa ékade reparations- och underhallskostnader med bland annat
fonsterrenoveringen som &r redovisad som en direkt kostnad. Foreningen har hojt avgifterna med 3 procent infér
2025 for att mota okade energikostnader. For att finansiera framtida underhall kommer bade upptagande av nya
fastighetslan och héjda medlemsavgifter bli aktuellt.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt foreningsstamman:

Balanseras i ny rakning
Férandring av fond yttre
underhall

Avrets resultat

Belopp vid drets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

2151575

2151575

-3 153 600
-361671
-3515271

160 836
-472 333
-3203774
-3515271

Fond for

yttre
underhall

338 585

133748

472 333

Balanserat
resultat

-3 116 369

96 518

-133 749

-3 153 600

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.
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resultat

96 518

-96 518

-361 671
-361 671
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RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4,56,7

2024-01-01
2024-12-31

911285
911 285

-998 348

-89 972

-1088 320

-177 035

7615

6725

-198 976

-184 636

-361 671

-361 671

-361 671
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2023-01-01
2023-12-31

802 768
802 768

-549 892

-89 972

-639 864

162 904
3400
5359

-75145

-66 386

96 518

96 518

96 518
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgéngar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

89 3135589
3135589

3135589

16 746
42 458
59 204

615 255
615 255

674 459

3810048
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2023-12-31

3225 561
3225 561

3 225 561

19 892
40 009
59901

849 905
849 905

909 806

4135 367
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Férskott fran medlemmar
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

2151575
472333
2623908

-3153 600
-361671
-3515271

-891 363

10 2 000 000

2 000 000

2 300 000
50
51349
5668
83517
260 826

2701410

3 810 047
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2023-12-31

2151575
338 585
2490 160

-3116 369
96 518
-3019 851

-529 691

700 000

700 000

3 600 000

32675
9940
83 163
239 281

3 965 059

4135 368
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassafiéde fran den l6pande verksamheten fore forandringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Arets kassafiode

Likvida medel vid arets bérjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

-177 035

89972

14 340

-198 976

-271 699

697

36 351

-234 651

-234 651

849 905

1
615 255
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2023-01-01
2023-12-31

162 904

89 972

8759

-75 145

186 490

-2644

58 102

241948

241948

607 958

-1
849 905
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter, lokal momspliktig
Ores- och kronutjamning
Summa

| drsavgiften ingér bl.a varm- och kallvatten, virme samt kabel-TV.

Not 3 Lopande reparationer och underhill
Reparationer el

Reparationer bostad
Reparationer egna lokaler
Reparationer tak

Reparationer VA

Fasader

Varme

Planteringar, trad, buskar

Summa

Not 4 Planerat underhall
Fasader

VA

Fonster

Underhéll av markytor

Summa

2024

764 310
146 970

5
911 285

2024

3822
15242
7243

2433
1744
30 484

2024

21027

424780
76 741
522 548

0

2023
664 617
138 146

5
802 768

2023

1819
12523

5091
22 931
2329
2405
47 098

2023
27 088

27 088

W
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Not 5 Fastighetsskatt/ fastighetsavgift

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Andrad tax fastighetsskatt/avgift
Summa

Not 6 Driftkostnader

Stadning

Fastighetsel

Fjdrrvarme

Vatten och aviopp
Avfalishantering
Fastighetsforsakring
Stadning, extradebiteringar
Kabel-TV

Radonmatméting
Sjalvrisker/Forsékringsersattningar
Summa

Not 7 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Hemsida/ webbhotel
Ekonomisk férvaltning
Avgifter till Bolagsverket
Tele och post
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Fastighetsigara
Uppdatering/ Uppréttande av underhillsplan
Foreningsstimma
Kreditupplysningar
Summa
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2024 2023
6120 6120
26 080 25 424
= 1519
32200 33063
2024 2023
28 099 26 080
18 697 23 320
213 234 209 402
42 600 35994
26 197 31436
31324 28799
3573 3273
3596 3454
2115 3432
-23 163 11181
346 272 376 371
2024 2023
10 284 4975
1703 1703
44 032 42 920
1600 800

- 150

2629 2678

- 1000
5642 5 689

- 5175

705 1182
250 -

66 845 66 272

5
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Not 8 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgadende avskrivningar

Redovisat virde

Byggnaden &r tillfullo avskriven.
Taxeringsvarde byggnad: 15 612 000 kr
Taxeringsvérde mark: 38 000 000 kr

Not 9 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Fastighetslan

Stadshypotek, rdanta 2,72%, villkorsandras 2025-12-01
Stadshypotek, ranta 2,68 %, villkorsandras 2026-12-01
Stadshypotek, rianta 4,3 %, villkorséndras 2025-12-30

Avgar: Kortfristig del av lan

Summa

Lanen |6per med amorteringsfrihet.

2024-12-31

200 000
200 000

-200 000
-200 000

2024-12-31

4498 674
4498 674

-1273 113

-89 972
-1363 085

3 135589

2024-12-31

1 600 000
2 000 000
700 000
-2 300 000
2 000 000

-

-
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2023-12-31

200 000
200 000

-200 000
-200 000

2023-12-31

4498 674
4498 674

-1183 141

-89 972
-1273113

3 225 561

2023-12-31

1600 000
2 000 000
700 000
-3 600 000
700 000

Med anledning av att foreningen har tva ldn om totalt 2 300 000 kr som IGper ut inom ett ar efter rakenskapsarets slut
och dirfor skall ersittas av ett eller flera nya 1an féreligger en skyldighet att redovisa dessa som kortfristiga, dven om
det inte foreligger nagra forhallanden som talar fér att lanen inte kommer att ersittas av ett eller flera nya lan.

Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.
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Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

stockholm 7/ 3 ARE

Lovisa Lindberg

Bresbay/Cecaicd ol

Britten Enander

Min revisionsberittelse har limnats |

Férer}ingsvald revisor

% 2024
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2024-12-31 2023-12-31

5100 000 5 100 000

5 100 000 5 100 000

/‘/W;@ﬂd/é_‘\

Maryam Kamali

%‘4 .7@1/’??91:

Siv Rosén




Revisionsberiittelse

Bostadsriittsforeningen Kiillan (702001-2444)

Undertecknad som ir vald till revisor i bostadsrittsfSreningen Killan avger hidrmed f5ljande
revisionsberittelse.

Arsredovisningen, rikenskaperna och styrelsens forvaltning for rakenskapséret 2024 har
granskats av mig.

Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och arsredovisningslagen.
Da redovisningen inte ger anledning till anmérkning tillstyrks

- att balans-och resultatrikningarna faststills,
- att drets resultat dverfors till ny rikning, samt
- att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2024.
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